55372 LA LOUVIERE 2° division LA LOUVIERE
Une maison de commerce avec cour et dépendances, sur et avec terrain, sise
) cadastrée selon titre section D n°49A14 et suivant extrait de matrice
cadastrale récent section D numéro 0049/00A14 P0000 d'une superficie d’aprés titre de 90 ca et
d’aprés cadastre récent 82 ca. RC 979 €

ORIGINE DE PROPRIETE



La présente vente est de plus conclue et acceptée aux clauses et conditions suivantes :

Propriété - Jouissance
Le vendeur déclare que le bien vendu aux présentes est actuellement libre d'occupation.
L'acquéreur aura la propriété et la libre jouissance par la prise en possession réelle a partir
de ce jour a charge d'en payer et supporter les impots, taxes et charges généralement quelconques
a partir de la méme date.

Etat - Superficie - Servitudes — Clétures — Mitoyennetés

Le bien est vendu dans I'état ou il se trouve, sans que l'acquéreur ne puisse se prévaloir
d'une quelconque indemnité vis-a-vis du vendeur ou d'une réduction du prix fixé ci-aprés, ni du
fait de vices de construction, apparents ou cachés, vétusté ou autre cause, ni du fait de vices du sol
ou du sous-sol, ni du fait d'une différence entre la superficie susénoncée et la superficie réelle dont
la différence, méme supérieure @ un/vingtiéme, fera perte ou profit pour I'acquéreur, sans recours
contre le vendeur.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance il n'existe pas de vices cachés.

L'acquéreur déclare formellement avoir attentivement visité le bien vendu aux présentes.

Le bien est vendu avec toutes ses servitudes actives ct passives, continues et discontinues,
apparentes et occultes dont il pourrait étre avantagé ou grevé, libre 4 l'acquéreur de faire valoir les
unes d son profit et de se défendre des autres, mais le tout a ses frais, risques et périls, sans
intervention du vendeur ni recours contre lui pour quelque cause que ce soit, sans cependant que
la présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait, soit en vertu de
titres réguliers et non prescrits, soit en vertu de la loi.

Le vendeur déclare n’avoir concédé lui-méme aucune servitude et qu'a sa connaissance, le
bien n'est grevé daucune servitude conventionnelle non apparente, qu'elle soit créée par
convention ou par destination du pére de famille, a I'exception de ce qui suit repris dans son titre
de propriété :



Deuxiéme feuillet

"A l'acte susvanté, regu par le notaire Brahy, le 28 juin 1948, est demeuré annexé un plan
du bien prédécrit, dressé le 28 avril de la méme année par * ¥~~~ Toromk Fumun wdamdten Gl
a Bruxelles.

Sous le titre "Conditions particuliéres, le méme acte mentionnait ce qui suil, ici
littéralement reproduit :

Le Plan ci-avant vanté porte textuellement ce qui suit:

Servitudes: 1) la citerne qui se trouve dans le sous-sol de la maison numéro est
commune avec la maison numéro . Le propriétaire du numéro ~ wendra les eaux au moyen
d'une pompe; 2) Les eaux venant de la toiture du numéro 29 continuent a déverser leurs eaux par
les corniches de la maison du numéro 27au moyen de tuyaux de décharge qui sont raccordés a la
citerne; 3) l'écoulement des eaux de la maison numéro 29 a l'égout principal de la rue et dont le
raccordement en tuyaulerie passe par les sous-sol de la maison du numéro 27 est commune pour
les deux maisons; 4) les murs du batiment principal des annexes el de la cour séparant les deux
maisons sont mitoyens; 5) les frais de réparation, d'entretien, de débouchage et de nettoyage de
ces services communs (égouts, citerne et descente de toil) seront supportés par parts égales entre
les deux propriétaires ainsi qu'éventuellement les taxes sur égouts; 6) les services ci-dessus
continueront @ rester communs pour autan! que le propriétaire du numéro 29 continue a s'en
servir et cesseront sans jamais pouvoir reprendre cours dans le cas o il ne s'en servirait plus.

L'acquéreur sera subrogé a compter de ce jour dans tous les droits et obligations
résultant pour le vendeur des conditions particuliéres ci-dessus rappelées.

Toutefois, | venderesse préqualifiée déclare et nous prie d'acter
qu'a ce jour, seuls subsistent les points concernant la mitoyenneté des murs séparatifs et
l'écoulement des eaux de toiture vers I'égout communal par le biais de la citerne commune. "

L'acquéreur est subrogé purement et simplement dans tous les droits et obligations du
vendeur concernant ces stipulations pour autant qu'elles soient encore d'application.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur concernant les
servitudes qui pourraient avantager ou grever le bien vendu stipulées dans des titres antérieurs ou
acquises par prescription.

Le bien est également vendu avec tous les droits et obligations relatifs aux murs
communs, haies ou autres cldtures qui constituent la séparation entre le bien vendu et les
propri¢tés adjacentes.

L’acquéreur s'entendra directement avec les propriétaires voisins, et ayants-droit, pour
tout ce qui concerne le réglement des mitoyennetés vers les propriétés voisines, sans l'intervention
du vendeur ni recours contre lui. Le vendeur déclare que les reprises des éventuelles mitoyennetés
ont été réglées antérieurement aux présentes.

Assurance

L'acquéreur prendra toute disposition utile pour s'assurer contre les risques d'incendic ou
autres. Le notaire attire l'attention sur le fait que I'acquéreur a tout intérét a s'assurer & partir de ce
jour vu que le vendeur ne peut garantir que l'immeuble vendu restera assuré par son contrat.

Contrats de raccordement

L'acquéreur est tenu de reprendre les contrats existants concernant 1'eau. Il préviendra les
services concernés de son acquisition. Quant aux abonnements de distribution de gaz ct
d’électricité, les parties reconnaissent que le notaire instrumentant a appelé leur attention sur les
dispositions législatives relatives a la libéralisation des marchés de ['énergie, ¢t plus
particuliérement la fourniture du gaz et de I'électricité, et des obligations incombant & chaque
partic résultant de la personnalisation des contrats de fourniture de gaz et d’électricité.



Les compteurs, conduites, canalisations, appareils, et autres installations placés dans le
bien vendu, et appartenant a des tiers ne font pas partic de la vente.

Installation électrique

Le vendeur déclare que l'objet de la présente vente est une unité d'habitation dans le sens
de l'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10 mars 1981, dont
l'installation électrique n'a pas fait l'objet d'un contrle complet prévu par ledit réglement
préalablement a la mise cn service de l'installation.

Par procés-verbal du 6 septembre 2019 dressé par ACA Asbl référence 20190825085, il a
¢été constaté que l'installation ne satisfaisait pas aux prescriptions du réglement.

Au terme d'un délai de 18 mois & compter de ce jour, il y aura lieu de constater si les
manquements ont été rectifiés.

L'acquéreur est tenu de communiquer son identité et la date du présent acte a l'organisme
agréé précité qui a effectué le contréle. L'acquéreur conserve toutefois la liberté de désigner par la
suite un autre organisme agré¢ afin d'effectuer les contrdles ultéricurs. L'acquéreur reconnait avoir
été informé par le notaire des sanctions prévues dans le Réglement général, ainsi que des dangers
et responsabilités en cas d'utilisation d'une installation qui ne satisfait pas aux prescriptions dudit
Réglement, et du fait que les frais du nouveau contréle par l'organisme seront a sa charge.
L'acquéreur reconnait avoir regu un exemplaire du procés-verbal des mains du vendeur.

Aménagement du territoire et urbanisme

Information circonstanciée

Le vendeur déclare que :

- le bien est situé en zone d’habitat.

- le bien ne fait l'objet d’aucun permis de lotir, permis d’urbanisation, permis de bdtir et
d’urbanisme et d'urbanisme de constructions groupées, délivrés aprés le ler janvier 1977, ni d’un
certificat d’urbanisme qui date de moins de deux ans et, pour la région de langue frangaise, ni
d’un certificat de patrimoine valable.

Le notaire instrumentant réitére cette information au vu de la lettre reque de la ville de La
Louviére en date du 12 mai 2020, laquelle reprend textuellement ce qui suit :

". Le bien est situé, au regard du Plan de secteur de La Louviére-Soignies adopté par
arrété de I'Exécutif Régional Wallon du 09 juiller 1987 et qui n’a pas cessé de produire ses effets
pour le bien précité, en zone d’habitat,

- Au regard du schéma de développement communal, ancien schéma de structure
communal adopté par le Conseil Communal de La Louviére en séance du 18 octobre 2004, le bien
est situé en zone d’habitat a caractére poly-fonctionnel,

- Le bien est situé, au regard du Guide Communal d'urbanisme, ancien réglement
communal d'urbanisme approuvé par l'arrété de I'Exécutif Régional Wallon du 6 janvier 1995,
en zone d’animation commerciale ;

- Selon les données relatives au bien d'un point de vue Aménagement et urbanisme
opérationnels ; le bien est situé - dans un périmétre de rénovation urbaine visé a I'article D.V.14
du CoDT : Détails : Nom : Centre-Ville /date de 'arrété : 09/02/2007

- Selon les données relatives au bien inscrites dans la banque de données au sens de
Varticle 10 du décret du 5 décembre 2008 relatif a la gestion des sols le bien est exposé a une
contrainte géotechnique majeure ou a un risque naturel majeur au sens de 'article D.1V.57 3° du
CoDT, a savoir : Aléa d’inondation (article D.53 du Code de I'Eau) ; Zone de consultation
(Mines / Karst/Fer)

- Renseignements liés au P.A.S.H, le bien est repris en zone d'assainissement collectif —
égout existant : le bien est actuellement raccordable a I'égout sous réserve de faisabilité



Les compteurs, conduites, canalisations, appareils, ¢t autres installations placés dans le
bien vendu, et appartenant a des tiers ne font pas partie de la vente.

Installation électrique

Le vendeur déclare que l'objet de la présente vente est une unité d'habitation dans le sens
de larticle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10 mars 1981, dont
l'installation électrique n'a pas fait l'objet d'un contréle complet prévu par ledit réglement
préalablement & la mise en service de l'installation.

Par procés-verbal du 6 septembre 2019 dressé par ACA Asbl référence 20190825085, il a
¢été constaté que l'installation ne satisfaisait pas aux prescriptions du réglement.

Au terme d'un délai de 18 mois & compter de ce jour, il y aura lieu de constater si les
manquements ont été rectifiés.

L'acquéreur est tenu de communiquer son identité et la date du présent acte a l'organisme
agréé précité qui a effectué le contrdle. L'acquéreur conserve toutefois la liberté de désigner par la
suite un autre organisme agréé afin d'effectuer les contrdles ultérieurs. L'acquéreur reconnait avoir
été informé par le notaire des sanctions prévues dans le Réglement général, ainsi que des dangers
et responsabilités en cas d'utilisation d'une installation qui ne satisfait pas aux prescriptions dudit
Réglement, et du fait que les frais du nouveau contrdle par l'organisme seront a4 sa charge.
L'acquéreur reconnait avoir regu un exemplaire du procés-verbal des mains du vendeur.

Aménagement du territoire et urbanisme

Information circonstanciée

Le vendeur déclare que :

- le bien est situé en zone d’habitat.

- le bien ne fait l'objet d’aucun permis de lotir, permis d’urbanisation, permis de batir et
d’urbanisme et d’urbanisme de constructions groupées, délivrés aprés le ler janvier 1977, ni d'un
certificat d'urbanisme qui date de moins de deux ans et, pour la région de langue frangaise, ni
d’un certificat de patrimoine valable.

Le notaire instrumentant réitére cette information au vu de la lettre regue de la ville de La
Louviére en date du 12 mai 2020, laquelle reprend textuellement ce qui suit :

"- Le bien est situé, au regard du Plan de secteur de La Louviére-Soignies adopté par
arréé de I'Exécutif Régional Wallon du 09 juillet 1987 et qui n’a pas cessé de produire ses effets
pour le bien précité, en zone d’habitat,

- Au regard du schéma de développement communal, ancien schéma de structure
communal adopté par le Conseil Communal de La Louviére en séance du 18 octobre 2004, le bien
est situ¢ en zone d’habitat a caractére poly-fonctionnel,

- Le bien est situé, au regard du Guide Communal d'wrbanisme, ancien réglement
communal d'urbanisme approuvé par l'arrété de |'Exécutif Régional Wallon du 6 janvier 1995,
en zone d'animation commerciale ;

- Selon les données relatives au bien d'un point de vue Aménagement et urbanisme
opérationnels ; le bien est situé : dans un périmétre de rénovation urbaine visé a l'article D.V.14
du CoDT : Détails : Nom : Centre-Ville /date de I'arrété : 09/02/2007

- Selon les données relatives au bien inscrites dans la banque de données au sens de
l'article 10 du décret du 5 décembre 2008 relatif a la gestion des sols le bien est exposé a une
contrainte géotechnique majeure ou @ un risque naturel majeur au sens de 'article D.IV.57 3° du
CoDT, a savoir : Aléa d’inondation (article D.53 du Code de I'Eau) ; Zone de consultation
(Mines / Karst/Fer)

- Renseignements liés au P.A.S.H, le bien est repris en zone d'assainissement collectif —
égout existant : le bien est actuellement raccordable a I'égout sous réserve de faisabilité



technique compte tenu du projet (cfr PASH). En cas de doute, contacter le service de la voirie
(064/27.78.11) ;

Le notaire informe les parties qu'a ce jour, en dehors des informations directement
accessibles a tous les citoyens sur le site de la DGATLP, il ne dispose d’aucun accés direct a la
banque de données informatisée de la Région Wallonne relative au statut administratif des
immeubles (ou P.L.L).

Engagement du vendeur

Le vendeur déclare qu'il ne prend aucun engagement quant a la possibilité d'cffectuer ou
de maintenir sur le bien aucun des actes et travaux visés a l'article D.IV.4 du CoDT.

Le vendeur déclare, qu’a sa connaissance, le bien ne recéle aucune infraction aux
prescriptions applicables en matiére d’urbanisme et de développement territorial, et que
I’ensemble des actes, travaux et constructions réalisés ou maintenus a son initiative ne sont pas
constitutifs d’une infraction en vertu de larticle D.VIL1 du CoDT, de sorte qu’aucun procés-
verbal de constat d'infraction n’a été dressé.

Information générale

1l est en outre rappelé que :

- 1l n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a
l'article D.TV.4 du CoDT, & défaut d'avoir obtenu un permis d'urbanisme ;

- 1l existe des régles relatives a la péremption des permis ;

- L'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le
permis requis.

Réglement général sur la protection de l'environnement

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien :

- ne fait I'objet d’aucun permis d’environnement, anciennement permis d’exploiter, de
sorte qu'il n'y a pas lieu de faire mention de I’article 60 du RGPE.

- n'est ni classé, ni visé par une procédure de classement ouverte depuis moins d'une
année;

- n’est ni inscrit sur la liste de sauvegarde, ni repris a l'inventaire du patrimoine;

- n'est pas situé dans une zone de protection ou dans un site archéologique, tels qu'ils sont
définis dans le CoDT ;

- n’est pas soumis au droit de préemption visé aux articles D.VL17 et suivants du CoDT;

- ne fait pas et n’a pas fait l'objet d'un arrét¢ d'expropriation;

- n'est pas concerné par la législation sur les mines, miniéres et carriéres, ni par la
législation sur les sites wallons d'activité économique désaffectés;

- n'est pas repris dans le périmétre d'un remembrement 1égal.

- n'est pas situé dans une zone Natura 2000.

Code wallon du Logement

Les parties sont informées par le notaire soussigné de l'existence des dispositions du Code
wallon du logement et en particulier :

- sur I’exigence d’un permis de location, régic aux articles 9 a 13, a obtenir auprés du
Collége des bourgmestre ct échevins, pour les catégories de logements suivants :

a) les logements collectifs dont au moins une piéce d’habitation ou un local sanitaire est
utilisé par plusieurs ménages,

b) les petits logements individuels dont la superficic habitable ne dépasse pas vingt-huit
métres carrés (28 m?),



c) les batiments non initialement destinés a ’habitation mais utilisés aux fins de logement,
dans les trois cas, pour peu qu'ils soient loués ou mis en location a titre de résidence principale,

d) ainsi qu'aux petits logements individuels loués ou mis en location et dont la vocation
principale est I’hébergement d’étudiant (Kots, ...) ; @ moins, pour chacun des cas qui précedent,
que le bailleur y ait établi sa résidence principale et qu’ils soient loués a deux ménages au plus,
pour autant que le nombre total d’occupants des biens ne dépasse pas quatre personnes ;

- ainsi que sur les sanctions applicables, en cas de manquement a ces dispositions, et
notamment de la faculté concédée a |'autorité de frapper d’interdiction 1’accés a I'occupation des
logements concernés

- sur I'obligation d’équiper le bien cédé¢ d'un détecteur d’incendic en parfait état de
fonctionnement, endéans un délai de trois ans prenant court a dater du ler juillet 2003.

Etat du sol : information disponible - titularité

A. Information disponible

L’extrait conforme de la Banque de donnée de I'¢tat des sols, daté du 17 septembre 2019
et actualisé le 05/06/2020 énonce ce qui suit :

« Le périmétre surligné dans le plan ci-dessous est-il:

- Repris a l'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol et/ou a l'inventaire
des activités et installations présentant un risque pour le sol (Art 12§2, 3)7: Non

- Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art 12§4)7: Non

Cette parcelle n'est pas soumise a des obligations au regard du décret sols.

MOTIF(S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES PROCEDURES DE GESTION
DE LA POLLUTION DU SOL (Art.12§2,3) Néant

MOTIF(S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES ACTIVITES ET
INSTALLATIONS PRESENTANT UN RISQUE POUR LE SOL (Art.12§2, 3) Néant

DONNES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE (Art 12§4) Néant ».

Le vendeur ou son représentant déclare qu'il a informé l'acquéreur, avant la formation du
contrat de cession, du contenu du ou des extrait(s) conforme(s).

L'acquéreur ou son représentant reconnait qu'il a été informé du contenu du ou des
extrait(s) conforme(s), par remise en mains propres antérieurement aux présentes.

B. Déclaration de non-titularité des obligations

Le vendeur confirme, au besoin, qu’il n’est pas titulaire des obligations au sens de
I’article 2,39° du Décret du ler mars 2018 relatif a la gestion et 4 I'assainissement des sols - ci-
aprés dénommé « Décret sols wallon » -, c’est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des
obligations énumérées a l'article 19, alinéa ler dudit décret, lesquelles peuvent consister, selon les
circonstances, e¢n unc phase d'investigation, matérialisée par unc ou deux études (orientation,
caractérisation ou combinée) et une phase de traitement de la pollution, consistant en un projet
d'assainissement, des actes et travaux d'assainissement, des mesures de suivi et des mesures de
sécurité au sens du Décret sols wallon.

C. Déclaration de destination non contractualisée

1) Destination

Interpellé & propos de la destination qu'il entend assigner au bien, l'acquéreur déclare
qu'il entend I"affecter & |'usage suivant :

" Résidentiel et commercial »

2) Portée

Le vendeur prend acte de cette déclaration.



S’il y a lieu, par dérogation aux stipulations reprises parmi les conditions générales, le
vendeur déclare qu'il ne prend aucun engagement, de quelque nature que ce soit, a propos de
I"état du sol et que le prix de la cession a été fixé en considération de cette exonération, sans
laquelle il n’aurait pas contracté, ce que l'acquéreur accepte expressément. En conséquence, seul
l'acquéreur devra assumer les éventuelles obligations d’investigation et, le cas échéant, de
traitement, en cc compris toutes mesures de sécurité et de suivi au sens des articles 2, 15° et 16°
du Décret sols wallon, qui pourraient étre requises en raison de I'usage qu’il entend assigner au
bien. L'acquéreur est avisé de ce que pareilles mesures peuvent inclure, en [’absence
d’assainissement, des restrictions d'accés, d'usage et d'utilisation.

3) Soumission volontaire

Nonobstant ’existence d'un bien pollué ou potenticllement pollué, ni le vendeur, ni
l'acquéreur n'entendent se soumettre volontairement aux obligations visées a ['article 19 du
Décret sols wallons. Ils reconnaissent avoir été formellement mis en garde a propos du risque
associé a leur décision et du dispositif anti-fraude prévu a I'article 31, § 6 in fine du Décret sols
wallon et confirment au besoin qu’il n’existe aucun indice d’existence d’une telle fraude.

D. Information circonstanciée

Le vendeur (ou son mandataire) déclare, sans que l'acquéreur exige de lui des
investigations préalables, qu'il ne détient pas d'information supplémentaire susceptible de
modifier le contenu du ou des extrait(s) conforme(s).

E. Renonciation a nullité

L'acquéreur reconnait que le vendeur s’est acquitté des obligations d’information
postérieurement a la formation de la cession.

Pour autant, il consent irrévocablement a renoncer expressément & postuler la nullité de la
convention et, sous le bénéfice de la sincérité des déclarations du vendeur, requiert formellement
le notaire instrumentant d’authentifier la cession.

Observatoire foncier wallon

Informées des dispositions relatives a 1’Observatoire foncier wallon contenues dans le
Code wallon de I'Agriculture, et plus particuliérement de 1’obligation, pour le notaire, de notifier
audit Observatoire toute vente de "parcelle agricole” ou de "batiment agricole”, les parties,
interpellées par le notaire instrumentant quant a I"affectation effective et actuelle des biens vendus
et de leur localisation en zone agricole ou pas, ou de leur inscription dans le SiGeC ou pas,
déclarent que le bien présentement vendu n’est pas situé méme en partie en zone agricole, n’est
pas inscrit dans le SIGEC depuis au moins 5 ans et qu’aucune activité agricole n’est actuellement
exercée sur ou dans les biens vendus.

En conséquence de quoi, il ne sera pas procédé a la notification de la présente vente a
I’Observatoire foncier par le notaire instrumentant.

Réservoir 3 mazout

Le notaire instrumentant a attiré l'attention des parties, que dans le cas ot il y a, dans le
bien vendu, un réservoir a mazout, la législation en Région Wallonne oblige, si ce réservoir est
non-accessible (souterrain) et que sa contenance est de trois mille litres (ou plus), de faire tester
I'étanchéité du réservoir et que celui-ci devra étre équipé d'un systéme anti-débordement avant le
premier janvier deux mille cing.

Lors d'un test d'étanchéité, une plaquette de contrdle verte sera scellée au réservoir et une
attestation de conformité sera délivrée.



Le vendeur déclare qu'il ne se trouve aucun réservoir @ mazout tel que décrit ci-dessus
dans le bien vendu.

Certificat de performance énergétique

Le vendeur déclare que le bien vendu fait I'objet d'un certificat de performance
¢énergétique portant le numéro de code unique CU 20190824005058, ctabli par l'expert
énergétique Monsiew 4 Marcinelle, le 24 aofit 2019.

L’acquéreur reconnait que la copie de ce certificat lui a ¢t¢ communiquée avant la
signature de la convention de vente.

Le vendeur remet a 'instant 1'original du certificat a I’acquéreur ; ce que ce dernier
reconnait.

Zone a risques d’inondation

Les parties reconnaissent que le notaire instrumentant a attiré leur attention sur 'arrété
royal du 28 février 2007, modifié par I’arrété royal du 20 septembre 2017 portant délimitation des
zonges a risques visées a 'article 129 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances.

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien prédécrit n’est pas situé¢ dans une zone a
risque d’inondation.

Point de Contact fédéral Informations Cibles et Conduites (CICC)

Le notaire instrumentant attire 'attention de l'acquéreur sur la nécessité de vérifier sur le
site internet hitps: www klim-cice be la présence de toutes canalisations de gaz naturel ou autres
sur le bien vendu, notamment en cas de travaux qui seraient réalisés sur ledit bien.

L'acquéreur déclare avoir pris tous ces renseignements quant a la présence d'éventuelles
canalisations de gaz, fluides ou d'électricité et dispense expressément le notaire instrumentant de
toutes recherches complémentaires a ce sujet.

Dossier d’intervention ultérieure

Interrogé par le notaire instrumentant sur I'existence d'un dossier d'intervention ultérieure
afférent au bien décrit plus haut, le vendeur a répondu de maniére négative et a confirmé que,
depuis le ler mai 2001, aucuns travaux pour lesquels un dossier d'intervention ultéricure devait
étre rédigé n'ont été effectués par un ou plusieurs entrepreneurs.

L'acquéreur reconnait étre averti quant a 'obligation de tout maitre d'ouvrage d'établir lors
de tous travaux prévus par ledit arrété un dossier d'intervention ultérieure (D.L.U.) lequel doit
contenir les éléments utiles en matiére de sécurité et de santé a prendre en compte lors d'éventuels
travaux ultérieurs et qui est adapté aux caractéristiques de I'ouvrage (article 34) et qui comportera
au moins :

1. les ¢léments architecturaux, techniques ct organisationnels qui concernent la
réalisation, la maintenance et l'entretien de l'ouvrage ;

2. l'information pour les exécutants de travaux ultérieurs prévisibles, notamment la
réparation, le remplacement ou le démontage d'installations ou d'éléments de constructions ;

3. la justification pertinente des choix en ce qui concerne entre autres les modes
d'exécution, les techniques, les matériaux ou les éléments architecturaux (article 36).

Primes

L'acquéreur déclare et reconnait avoir ét¢ informé par le notaire soussigné concernant les
primes éventuelles dont il peut bénéficier et dispense de plus le notaire soussigné de toute
responsabilité a ce sujet.



Aide régionale au logement
Interrogé par les soins du notaire, conformément & l'arrété du Gouvernement Wallon du
30 avril 2009, le vendeur a déclaré ne pas avoir obtenu une aide régionale au logement.

Déclaration
Les parties déclarent ne pas avoir connaissance de modifications particuliéres quant aux
renseignements et recherches préalables obtenus par les Notaires soussignés.

PRIX

Origine des fonds

Dispense d’inscription d’office

L’Administration générale de la Documentation patrimoniale est expressément dispensée
de prendre inscription d'office pour quelque cause que ce soit.

Le vendeur déclare avoir requ du notaire instrumentant toutes explications nécessaires
concernant le risque encouru par lui par le fait de dispenser I'Administration générale de la
Documentation patrimoniale de prendre inscription d'office, dispense pour laquelle le vendeur
réitére expressément son accord.

Registre des gages

Conformément a la loi du 11 juillet 2013, le notaire instrumentant a |'obligation depuis le
ler janvier 2018 de consulter le registre des gages lors de toutes aliénations de biens immeubles.
Pour autant que de besoin, le vendeur déclare, présentement, que tous les travaux effectués
(immobilier par destination et/ou par incorporation) dans le bien vendu ont ét¢ payés en totalité et
qu'il ne reste plus, a ce jour, aucune dette auprés d'un quelconque entrepreneur ou artisan qui
aurait pu faire I’objet de son enregistrement auprés du Registre des gages.



Frais

Déduction de la TVA

L’acquéreur déclare que la présente acquisition est réalisée a titre privé et que par
conséquent il ne sollicitera pas la déduction de la TVA portant sur les frais et honoraires du
présent acte.

Revenu cadastral
Revenu cadastral non indexé du bien présentement acquis : 979,00 €.

Réduction des droits d'enregistrement
L'acquéreur déclare ne pas pouvoir bénéficier d'une réduction des droits
d'enregistrement, prévue par les articles 53 et suivants du Code des Droits d'Enregistrement.

Abattement fiscal wallon

Les acquéreurs déclarent avoir été parfaitement informés par le notaire soussigné des
conditions & remplir pour pouvoir bénéficier de l'abattement visé & l'article 46bis du Code des
droits d’enregistrement.

Les acquéreurs déclarent ne pas remplir les conditions pour pouvoir bénéficier dudit
abattement.

Restitution (article 212 du Code des Droits d'Enregistrement)

Le vendeur déclare avoir été informé des dispositions de la loi du 4 aoit 1986, modifiée
par la loi du 28 décembre 1992 relative a la restitution des droits d'enregistrement.

1l déclare ne pas pouvoir bénéficier de cette restitution.

TAXATION SUR LES PLUS-VALUES - INFORMATION

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire instrumentant de
I'éventualité de la taxation des plus-values réalisées sur des immeubles batis et non batis en cas de
vente d'un bien qui a fait 'objet d'amortissements professionnels ou en cas de vente d'une seconde
résidence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

DROITS D’ECRITURE (CODE DES DROITS ET TAXES DIVERS)
Le droit s’éléve a cinquante curos (50,00 €).

CAPACITE DES PARTIES

Le vendeur déclare :

- ne pas avoir de connaissance d'une procédure judiciaire en cours qui pourrait empécher
la jouissance du bien ou la vente de ce dernier.

Chaque partic déclare :

- étre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d’un administrateur provisoire ou d’un conseil judiciaire ;

- d’une maniére générale, qu’elle n’est pas dessaisic de I'administration de ses biens ;

-qu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour ;



- qu’elle n’a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le cadre de la loi
relative a la continuité des entreprises) ;

- qu'elle n'a pas introduit de requéte en médiation de dettes et qu’elle n’a pas 'intention de
le faire ;

- que son identité¢/ comparution - représentation est conforme a ce qui est mentionné ci-
dessus.

ELECTION DE DOMICILE
Pour 1'exécution des présentes ¢lection de domicile est faite par les parties en leur
demeure respective,

CERTIFICAT D’IDENTITE ET D’ETAT CIVIL

a) Le notaire soussigné certifie l'exactitude de l'identité des parties au vu du registre
national des personnes physiques.

b) Le notaire instrumentant certifie, au vu des pieces d’'état civil requises par la loi
hypothécaire, 'exactitude des noms, prénoms, licux et dates de naissance ainsi que du domicile
des parties, tels qu'ils sont énoncés ci-dessus.

DONT ACTE

POUR EXPEDITION CONFORME



